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. ITBI - FUNDAMENTOS JURIDICOS

Constituicao Federal (CF, art. 156)
Incidéncia

- Transmissao inter vivos a qualquer titulo, por ato oneroso,
a) de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica;
b) de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia.

- Cessao de direitos a aquisicao de bens imoveis.
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Nao Incidéncia (imunidade)

- Transmissao de bens ou direitos incorporados ao patrimonio da
pessoa juridica, em realizacao de capital.

- Transmissao de bens ou direitos decorrentes de:
a) fusao, incorporacao, cisao, ou extincdo de pessoa
juridica;
salvo se

b) a atividade preponderante do adquirente for a compra e
venda desses bens ou direitos, locacao de bens imdveis, ou

arrendamento mercantil. IBET
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XIV CONGRESS(

DE ESTUDOSS

Cddigo Tributario Nacional (arts. 35 a 37).
Legislacao Municipal.

Il. ITBI — QUESTIONAMENTOS

1. Fatos Geradores

Compromisso de Compra?
Escritura Publica?
Registro da Escritura no Cartorio de Imoveis?
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1.1. Regra Geral (previsao em legislacdao municipais)

Escritura Publica.

1.2.  Jurisprudéncia

STF

“ITBI. FATO GERADOR. REGISTRO DA TRANSFERENCIA
EFETIVA DA PROPRIEDADE. ACORDAO RECORRIDO
ALINHADO COM A JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. PRECEDENTES.
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DE ES|I$ DOS T

STEMA TRIBUTARIO.

1. Nos termos da jurisprudéncia da Corte, o fato gerador
do ITBI somente ocorre com a transferéncia efetiva da
propriedade no cartério de registro de imoveis.
Precedentes (...)".

(ARE 934091 — AgR — SP — 12 T. — rel. Min. Roberto Barroso
—j. 18.11.2016 — DJe 05.12.2016).

*
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STJ

“O fato gerador do ITBI ocorre com a transferéncia efetiva
da propriedade ou do dominio util, na conformidade da lei
civil, com o registro no cartorio imobiliario.

A cobranca do ITBI, sem obediéncia a essa formalidade,
ofende o ordenamento juridico em vigor”.

(ROMS n. 10.650 — 22, T. — rel. Min. Pecanha Martins — j.
12.6.2000 - DJU 1 E de 4.9.2000, p. 13).

*
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DE ES|I$ DOS TR

EMA TRIBUTARIO.

“Inexigibilidade do ITBI em promessa de compra e venda,
contrato preliminar que podera ou nao se concretizar em
contrato definitivo, este sim ensejador da cobranca do
aludido tributo”.

(REsp n2 57.641-PE — 22, T. — Rel. Min. Eliana Calmon —j.
4.4.2000 — DJU 1-E de 22.5.2000, p. 91).

*
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2. Base de Calculo

- CTN (art. 38) — “Valor venal dos bens ou direitos transmitidos”.

- Municipios
Valor venal (utilizado para lancamento do IPTU)
ou

Precos correntes das transacoes e das ofertas do mercado
imobiliario, etc.
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DE ES|I$ DOS T

STEMA TRIBUTARIO.

- Jurisprudéncia (STJ)

“O valor venal do imével apurado para fins de ITBI nao
coincide, necessariamente, com aquele adotado para
lancamento do IPTU”.

(EDcl no Agravo em Recurso Especial n. 424.555-SP — 23, T.
—rel. Min. Og Fernandes —j. 6.12.14 — Dje 20.2.14).

*
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“O valor da base de calculo é o valor real da venda do

imovel, ou de mercado, sendo que, nos casos de
divergéncia quanto ao valor declarado pelo contribuinte,
pode-se arbitrar o valor do imposto, por meio de
procedimento administrativo fiscal, com posterior
lancamento de oficio, desde que atendidos os termos do
art. 148 do CTN”.

(AgRg no Agravo em Recurso Especial n. 263.685- RS — 22,
T. — rel. Min. Humberto Martins —j. 16.4.13 — Dje 25.4.13).

*
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XIV CONGRESSC

DE ESTUDOS TRI

3. Aliquota

“E inconstitucional a lei que estabelece aliquotas
progressivas para o imposto de transmissao inter vivos de
bens imoveis — ITBI - com base no valor venal do imovel”.

(sumula n. 656 do STJ).
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XIV CONGRESS

ll. IMUNIDADE
- Ambito
- Negocios societarios (cisao, fusao, incorporacao, extincao) - Sim

- Negodcios Imobiliarios (compra e venda, locacao, etc.) - Nao
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B)= ESTUDOS

STEMA TRIBUTARIO.

- Situacao Fatico/Juridica

Pagamento do capital social integralizado pelos sécios mediante a
incorporacao ao patrimonio da empresa de bens descritos no seu
contrato social.

Conferéncia de bens imoveis cujos valores sao superiores ao limite
do capital social integralizado.
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DO SISTEMA TRIBUTARIO.

- STF - Repercussao Geral (RE 796.376 — SC — rel. Min. Marco

Aurélio — j. 5.03.2015).

“IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - IMOVEIS
INTEGRALIZADOS AO CAPITAL DA EMPRESA — ARTIGO 156,
§ 22, INCISO |, DA CONSTITUICAO FEDERAL — ALCANCE -
LIMITACAO OBSERVADA NA ORIGEM - RECURSO
EXTRAORDINARIO — REPERCUSSAO GERAL CONFIGURADA.

Possui repercussao geral a controvérsia alusiva ao alcance
da imunidade quanto ao Imposto de Transmissao nos casos
de imoveis integralizados ao capital social da empresa, cujo
valor de avaliacao ultrapasse o da cota realizada,
considerado o preceito do artigo 156, § 29, inciso |, da

Carta Federal”.
. IBET



Questoes juridicas

1. Transmissao de quaisquer imoveis incorporados ao patrimonio
da pessoa juridica.

2. Excedente dos valores dos imoveis integralizados face ao capital
realizado.

3. Transmissao de imoveis em valor superior ao montante do
capital integralizado e a caracterizacao como doacao (ITCMD),
excluindo o ITBI.
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