EMBARGOS DE DECLARACAO NA APELAGCAO CIVEL
PROCESSO N° 0059601-17.2009.8.19.0001
SEXTA CAMARA CIVEL

EMBARGANTE/APELADO: CONDOMINIO CITTA AMERICA
EMBARGADO/APELANTE: MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
RELATORA: DES. INES DA TRINDADE CHAVES DE MELO

EMBARGOS DE DECLARAGAO. APELAGAO CIVEL. ANULATORIA DE
LANCAMENTO TRIBUTARIO. IPTU. VAGAS DE ESTACIONAMENTO EM
SHOPPING CENTER. SENTENGCA QUE JULGOU PROCEDENTE O PEDIDO
PARA DECLARAR A INCONSTITUCIONALIDADE DO DISPOSTO NO
ART.24 C/C O ARTIGO 90 DO DECRETO MUNICIPAL N° 14.327/95,
BEM COMO DO ART.71, INCISO VI E §5° DO MESMO DECRETO, COM A
REDAGAO DADA PELO DECRETO N° 40.524/15 E DECLAROU A
INEXISTENCIA DE_ RELAGAO JURIDICO-TRIBUTARIA ENTRE AS
PARTES RELATIVA A COBRANCA DE IPTU E TCDL DA INSCRICAO N°
2.792.095-0. ACORDAO DESTA COLENDA CAMARA CIVEL QUE
DECIDIU QUE OS ARTIGOS DO REFERIDO DECRETO NAO VIOLAM SUA
FUNCAO REGULAMENTADORA E, POR CONSEGUINTE, NAO PODEM
SER DECLARADOS INCONSTITUCIONAIS SOB TAL FUNDAMENTO; QUE
NAO HOUVE A OCORRENCIA DE CRIACAO DE NOVO FATO GERADOR
PARA O IPTU DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO PELA NORMA EM
ANALISE, QUE ERAM E, AINDA O SAO, A PROPRIEDADE, O DOMINIO
UTIL OU A POSSE DE IMOVEL URBANO; QUE OS DISPOSITIVOS
LEGAIS EM COMENTO APENAS ELENCAM COMO UNIDADE AUTONOMA
AS AREAS CONSTRUIDAS DESTINADAS A ESTACIONAMENTO DE USO
DE TERCEIROS QUE NAO SEJAM OS CONDOMINOS, O QUE FAZ POR
DISPOSIGAO LEGAL DE OUTRA LEI, A LEI N° 4.591/94, QUE EM SEU
ART. 2°, § 1, DISPOE QUE O “DIREITO A GUARDA DE VEICULOS NAS

GARAGENS OU LOCAIS A ISSO DESTINADOS NAS EDIFICACOES OU

CONJUNTOS DE EDIFICACOES SERA TRATADO COMO OBJETO DE
PROPRIEDADE EXCLUSIVA, COM RESSALVA DAS RESTRICOES QUE AO

MESMO SEJAM IMPOSTAS POR INSTRUMENTOS CONTRATUAIS
ADEQUADOS, E SERA VINCULADA A UNIDADE HABITACIONAL A QUE
CORRESPONDER, NO CASO DE NAO LHE SER ATRIBUIDA FRACAO
IDEAL ESPECIFICA DE TERRENO.”: POR FIM, DEFINIU QUE A POSSE
COM ANINUS DOMINI ESTAVA DEVIDAMENTE CARACTERIZADA.
CONDOMfNIO-A,UTOR QUE E SUJEITO PASSIVO DE IPTU INCIDENTE
SOBRE A MATRICULA IMOBILIARIA EM DISCUSSAO. EMBARGOS DE
DECLARAGAO, PRETENTENDO EFEITOS INFRINGENTES NO JULGADO,
INVOCANDO O PRECEDENTE RESP N° 1.327.539, SEGUNDO O QUAL O
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CONDOMINIO NAO EXERCE POSSE COM ANIMUS DOMINI, MOTIVO
PELO QUAL NAO PODE SER CONSIDERADO SUJEITO PASSIVO DO
IPTU.” DESTE MODO, SENDO O CONDOMINIO, TAO SOMENTE,
RESPONSAVEL PELA ADMINISTRACAO DOS BENS DOS CONDOMINOS
PROPRIETARIOS, A ESTES DEVERA RECAIR A OBRIGACAO PELO
PAGAMENTO DO IPTU NA QUALIDADE DE CONTRIBUINTE DE
DIREITO DO REFERIDO IMPOSTO, CONSOANTE ART.34 DO CTN.
PRECEDENTE QUE SE CORRELACIONA COM O CASO EM ANALISE.
APLICACAO DA TESE NA PRESENTE HIPOTESE. ACOLHIMENTO DOS
EMBARGOS, CONFERINDO-LHES EFEITOS INFRINGENTES, PARA
NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO, MANTENDO A SENTENCA
RECORRIDA POR OUTRO FUNDAMENTO.

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelacao
Civel, Processo n° 0115796-80.2013.8.19.0001 em que € apelante
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. e apelado CONDOMINIO CITTA
AMERICA.

ACORDAM os Desembargadores que integram a Sexta
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por
UNANIMIDADE, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO DE
APELACAO CfVEL, nos termos do voto da Desembargadora Relatora.

VOTO

Condominio Citta América ajuizou acao anulatéria de
lancamento tributdrio e declaracdo de inexisténcia de relacao juridica
tributaria em face de Municipio do Rio de Janeiro.

O presente feito foi distribuido por dependéncia a acao cautelar
n% 0027873-55.2009.8.19.0001.

A sentenca de indexador n® 000622 julgou procedente o
pedido para declarar a inconstitucionalidade do disposto no art.24 c/c o
artigo 90 do Decreto Municipal n® 14.327/95, bem como do art.71, inciso
VI e §5° do mesmo decreto, com a redacao dada pelo Decreto n°
40.524/15; declarar a inexisténcia de relacao juridico-tributaria entre as
partes relativa a cobranca de IPTU e TCDL da inscricao n° 2.792.095-0;
declarar a nulidade dos respectivos langamentos tributarios realizados a
partir do exercicio de 2009, determinando que o réu se abstenha de
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promover novos lancamentos, sob pena de multa de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais);

A Apelacdo Civel no indexador n® 001036, em que argumenta o
apelante que: 1) até meados de 2009, ainda ndo havia sido criada
inscricdo imobilidria que viabilizasse a tributacdo da area do
estacionamento do réu, que constava como area comum do referido
condominio; 2) que, apds a alteragdo promovida no Cddigo Tributario
Municipal, as fracdes representativas das areas comuns deixaram de ser
somadas a area das unidades autbnomas e passaram a ser tributadas de
forma autdbnoma, sendo criadas inscricdes imobilidrias prdprias para tais
areas, cuja titularidade foi atribuida a todos os proprietarios de fracoes
ideias; 3) que o calculo sugerido pela sentenca é equivocado pois leva
em conta apenas o somatdrio da area privativa com a fracdo ideal da
area comum, atribuindo fator de tributagdo especifico de area privativa
sobre o somatdrio; 4) que a sentenca, por via transversa, acabou por
deferir isencdo ao réu no pagamento da area relativa ao estacionamento;
5) que o regulamento do IPTU Decreto n°® 14.327 nao exorbitou da sua
competéncia regulamentar.

Nas contrarrazoes de indexador n°® 001056 o apelado
argumentou que o apelante nao impugnou especificamente a sentenca
vergastada, posto que nao se manifestou acerca da declaracao incidental
de inconstitucionalidade realizada pelo Juizo a quo, pugnando pela
manutencao da sentenca.

RELATADO. PECO DIA.

E o relatorio. Passo a decidir.

O recurso é tempestivo e estao presentes os seus requisitos
de admissibilidade.

Cinge-se a presente acao em saber se é possivel a inscricao
imobiliaria autbnoma de vagas destinadas a estacionamento de veiculos,
localizadas em Condominio de Shopping Center para fins de incidéncia de
IPTU.

Para tanto, argumenta o apelante que a cobranca tem como
fundamento o regulamento do IPTU, o Decreto n® 14.327/95 que em seu
art.24, preceitua:
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Art. 24. Serdo consideradas como unidades autbnomas as
areas construidas destinadas a estacionamento de uso de
terceiros, bem como os prédios destinados a garagem
comercial ou box-garagem, nos termos do art. 31.

Com efeito, a sentenca ora recorrida julgou procedente o
pedido para declarar a inconstitucionalidade do disposto no art.24 c/c o
artigo 90 do Decreto Municipal n°® 14.327/95, bem como do art.71, inciso
VI e §5°9 do mesmo decreto, com a redacao dada pelo Decreto n°
40.524/15 e declarou a inexisténcia de relacao juridico-tributaria entre as
partes relativa a cobranca de IPTU e TCDL da inscricao n° 2.792.095-0;

Esta relatora deu provimento ao recurso para reformar a
sentenga e julgar improcedente o pedido autoral ao definir que a posse
com aninus domini estava devidamente caracterizada e, portanto, que o
condominio-autor é sujeito passivo de IPTU incidente sobre a matricula
fiscal em discussao.

Inconformado, o apelado opde embargos de declaracao,
pretendendo efeitos infringentes no julgado, invocando para tanto o
precedente do C.STJ Resp n© 1.327.539.

E o relatorio.

Inicialmente, de fato, a tese sustentada por esta Colenda
Camara Civel para imputar ao Condominio autor o pagamento do IPTU
sobre a area destinada as vagas de garagem extra dispostas na area
comum do empreendimento, firmou-se na premissa de que o animus
domini necessario para a caracterizacdo do Condominio como
contribuinte de IPTU estava demonstrado e, por isso, era devido o valor a
este titulo pelo Municipio.

Ocorre que, o embargante, trouxe a lume o entendimento do

C.ST], segundo o qual “o condominio ndo exerce posse com animus

domini, motivo pelo qual ndo pode ser considerado sujeito passivo do
iptu.” :

PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTARIO. VIOLA(;AO DO ART. 535 DO

CPC. ALEGACAO GENERICA. SUMULA 284/STF. IPTU.

CONTRIBUINTE. AUSENCIA DE ANIMUS DOMINI. CONDOMINIO.

MERO ADMINISTRADOR. 1. A alegagdo genérica de violagdo do

art. 535 do Codigo de Processo Civil, sem explicitar os pontos em

gue teria sido omisso o acordao recorrido, atrai a aplicacao do

disposto na Sumula 284/STF.2. O fato gerador do IPTU, conforme

dispde o art. 32 do CTN, é a propriedade, o dominio util ou a
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posse. O contribuinte da exacdo é o proprietario do imdvel, o
titular do seu dominio ou seu possuidor a qualquer titulo (art. 34
do CTN).3. A jurisprudéncia do STJ é pacifica no sentido de que
somente a posse com animus domini é apta a gerar a exacao
predial urbana, o que nédo ocorre com o condominio, in casu, que
apenas possui a qualidade de administrador de bens de
terceiros.4. "N&ao é qualquer posse que deseja ver tributada. Nao é
a posse direta do locatario, do comodatério, do arrendatario de
terreno, do administrador de bem de terceiro, do usuério ou
habitador (uso e habitacdo) ou do possuidor clandestino ou
precério (posse nova etc.). A posse prevista no Codigo Tributario
como tributavel é a de pessoa que ja é ou pode ser proprietaria da
coisa." (in Curso de Direito Tributario, Coodenador Ilves Gandra
da Silva Martins, 82 Edi¢cédo - Imposto Predial e Territorial Urbano,
p.736/737).Recurso especial improvido.(REsp 1327539/DF, Rel.
Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em
14/08/2012, DJe 20/08/2012).

Deste modo, sendo o condominio, tdo somente, responsavel
pela administragdo dos bens dos condominos proprietarios, a estes
devera recair a obrigacdo pelo pagamento do IPTU na qualidade de
contribuinte de direito do referido imposto, consoante o disposto pelo
art.34 do CTN.

Ora, nao ha como negar que o referido julgado se coaduna
com o caso em tela e, assim, merece ser prestigiado, pela forca se nao
vinculante, persuasiva dos precedentes dos Tribunais Superiores.

Dito isso, o recurso de apelo deve ser desprovido, ainda que
por fundamento diferente da sentenga.

Pelo exposto, ACOLHO OS EMBARGOS E, NO MERITO,
CONFIRO-LHES EFEITOS |INFRIGENTES,  PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO, MANTENDO A SENTENCA POR
OUTRO FUNDAMENTO.

Rio de Janeiro, de maio de 2019.

DES. INES DA TRINDADE CHAVES DE MELO
RELATORA
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