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ASSUNTO: OBRIGACOES ACESSORIAS

DECLARACAO DE INFORMACOES SOBRE ATIVIDADES
IMOBILIARIAS (DIMOB). INTERMEDIACAO DE LOCAGAO. DUAS
SOCIEDADES IMOBILIARIAS NA MESMA OPERAGCAO. VALORES
A SEREM INFORMADOS PELAS INTERMEDIARIAS.

As pessoas juridicas que atuam em conjunto nametiacao de aluguel
de iméveis devem apresentar a Declaracdo de Infdmsa sobre
Atividades Imobiliarias individualmente, na qualvede informar como
Rendimento Bruto, Valor da Comiss&® Imposto Retidp valores
proporcionais a sua participacdo na operacao, ladlesi mediante
aplicacdo do percentual de participacdo estabelepglo contrato de
intermediacao.

Dispositivos Legais Instrucdo Normativa RFB-n° 1.115, de 28 de
dezembro de 2010, arts. 19, 2%e 3°.

Relatorio

Consulta formalizada por pessoa juridica deitdirgrivado que se dedica a
prestacao de servicos de intermediacdo em operdedalsiguel de imoveis, agenciamento de
servicos e negdécios em geral e administracdo daipdades imobiliarias. Foram observadas
as formalidades prescritas pela Instrucdo Norm#&ivB n° 1.396, de 16 de setembro de 2013,
inclusive quanto as declaracfes a que se referatinemsa, be c do inciso Il do § 2° do art.
3.

2. O objeto da consulta € esclarecer duvidasesolpreenchimento da Declaracao

de Informacbes sobre Atividades Imobiliarias (Diotbe que trata a Instrucdo Normativa

RFB n° 1.115, de 28 de dezembro de 2010, na hip@esque a atividade de intermediacdo
em operacOes de aluguel é realizada em conjuntooctras pessoas juridicas que atuam no
mesmo ramo de negdcios, em regime de parceria.
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3. Informa que em caso de intermediagéo conmeémuneracao que recebe (taxa
de administracéo imobiliaria) € proporcional a padicipacdo na operacao, de acordo com o
contrato de administragdo, porém ha duvida quanfmre@enchimento dos campos “rendimento
bruto mensal”, “valor da comissao” e “imposto retithensalmente” (quando houver) da
Dimob, e quanto a sujei¢do passiva da obrigac@paEsenta-la, se apenas uma das sociedades
parceiras € obrigada a informar os valores toeer@ntes ao contrato de administracdo ou se
ambas séo obrigadas e, neste caso, se cada umafdever o valor total em cada campo ou

o valor proporcional a sua participacdo no respeaontrato de administracdo do imovel.

4. Referindo-se as operagfes de intermediacdoopenacbes de aluguel de
iméveis, agenciamento de servicos e negoécios eral geladministracdo de propriedades
imobiliarias, formalizou estes questionamentos:

1. Nos casos de intermediacdo conjunta de alugueimdveis, tais operacdes
devem ser incluidas na Dimob entregue por ambapeasoas juridicas que
intermediaram a locacéo (Consulente e Parceira)?

2. Na hipbétese de ambas as pessoas juridicas tgmnétdiaram a locacao
(Consulente e Parceira) serem obrigadas a inamisgas Dimob as operacgdes
intermediadas conjuntamente, como deve ser pradmchimédulo Locacdo da
Dimob (atual Ficha 02), com destaque para os camigesdimento Bruto”,
“Valor Comisséo” e “Imposto Retido” (se for o cade operagédo envolvendo
retencéo)?

3. Caso apenas uma das pessoas juridicas devahmeen entregar a Dimob

contendo as operacdes relativas a intermediacdumntan qual das pessoas
juridicas devera preenche-la (Consulente ou PajeMesse caso, quais seriam
os critérios para determinar qual das pessoaddasiqConsulente ou Parceira)
deverd informar as operagdes em sua Dimob?

4. Na hipétese de apenas uma das pessoas juridicasbrigada a entregar a
Dimob (Consulente ou Parceira), como deve ser phe@m o campo "Valor
Comissao" do modulo Locacgdo da Dimob (atual Fi@)& 0

Esta Solucdo de Consulta, cuja competéncia éCdardenacdo-Geral de
Tributac&o, ndo é sujeita a recurso nem a pedideasideracédo, nos termos do-§ 2° do art.
79 da Instrugéo Normativa RFB n°® 1.396, de 2013.

Fundamentos

5. A Declaracdo de Informacdes sobre Atividadewbiliarias (Dimob) foi
instituida pela Instrucdo Normativa SRF n°® 30418eale fevereiro de 2003, com base no art.
16 da Lei r® 9.779, de 19 de janeiro de 1999. Amthses em que sua apresentacao é
obrigatéria e as formalidades que devem ser obdasvao seu preenchimento estdo previstas
na Instrucdo Normativa RFB n° 1.115, de 28 de dbrehe 2010.

6. O inciso Il do art. -1° da Instrugcdo NormatiR&B n°® 1.115 diz que a
apresentacao da Dimob € obrigatéria para as pegsaiisas e equiparadas cuja atividade seja
de intermediacdo de aquisi¢do, alienac¢do ou alugighdveis. O inciso Il do art- 2° diz que a
Dimob deve ser apresentada pelo estabeleciment@peateve incluir, em relacdo a todos os
estabelecimentos da pessoa juridica, informacdes sSos pagamentos efetuados no ano,
discriminados mensalmente, decorrentes de locacasublocacdo e intermediacdo de
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locacdo, independentemente do ano em que essa ogémfoi contratadd. Os demais
dispositivos se referem ao prazo e forma de apias®m as multas a que estdo sujeitas as
pessoas juridicas que ndo apresentarem a Dimolmiasdes de informacdes e falsidades, que
configuram crime contra a ordem tributaria, e amgpama gerador da Dimob, que n&o foram
objeto de questionamento por parte da consulente.

7. No que concerne as operacdes de aluguel desisn@u sua intermediacao, que
constituem o objeto social da consulente, o fatadpr da obrigacdo acessoria (Codigo
Tributario Nacional (CTN), art. 113, §8-2°) de egae a Dimob com as informacdes
correspondentes € o exercicio da atividade, queosfgura no ato de alugar, intermediar
locacdo ou administrar imovel de terceiro, medignégamento de comissdo ou taxa de
administracéo imobiliaria.

8. O art. 1° da IN 1.115, que estabelece a ofAmae entregar a Dimob com as
informagdes que o dispositivo enumera, ndo prev®adus operanddu a forma de atuacao da
pessoa juridica, nem faz qualquer restricdo a atuagividual ou em conjunto com outras
sociedades imobiliarias. Essa aparente omissao ativemé irrelevante para configurar a
obrigacao de apresentar a Dimob, que se aplicam gxerce a atividade, individualmente ou
em conjunto.

9. A obrigacdo acessoria “tem por objeto as pgd&ts, positivas ou negativas, nela
previstas no interesse da arrecadacdo ou da figcab dos tributos”, nos termos do-8 2° do
CTN. A Dimob, nessa acepcéo, visa a fornecer aefe@ Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB) as informacdes necessarias a congibude créditos tributarios decorrentes de
contratos de locagdo e de contratos de administag@termediacdo imobiliaria.

10. Os contratos de locacao imobiliaria tém, egnarg) um Unico bem imovel)

um valor mensal fixo de locagao;ie) uma taxa de administracdo fixa, contratualmente
ajustada, que incide sobre o valor mensal da locegé@ mais de uma pessoa juridica atuar
como intermediaria na mesma operacgdo, o contratmoénistracdo ou de intermediacédo (ou
qgualquer ajuste formal que tenha essa finalidasi@belecera, necessariamente, o percentual
de participacdo de cada intermediaria, com basguab serd feito o rateio da comissao
imobiliaria.

11. O valor total da comissao imobiliaria (ouaae administracéo) é dividido entre
as sociedades imobiliarias que participam da irgdiagdo, com base nos percentuais de
participacdo estabelecidos no contrato. Cada i@idria deve aplicar o percentual a ela
correspondente sobre o valor mensal da taxa denadracdo, a fim de apurar o valor da
comissao a que tem direito, e sobre o valor dazémgaa fim de apurar o valor a ser informado
na Dimob como valor do rendimento bruto do locador.

12. Um exemplo hipotético pode facilitar a congm®8o: suponha um contrato de
locacdo de imovel residencial administrado por duasedades imobiliarias: Sociedade “A” e
Sociedade “B”. Suponha que o valor mensal do aluggja de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e
gue a taxa de administracdo tenha sido ajustad&0ém Portanto, o valor mensal da taxa de
administracéo sera de R$ 1.000,00 (mil reais). Slup@inda que o contrato de administracdo
imobiliaria estabeleca que a Sociedade “A” recebBfa de comissao e a Sociedade “B” 40%.
Nesse caso a Sociedade “A” devera informar comar v comissdo R$ 600,00 e como valor
mensal do rendimento bruto R$ 6.000,00, e a SadeetR” devera informar como valor de
comissdo R$ 400,00 e como valor mensal do rendonbnito R$ 4.000,00. Se houver
retencdo de imposto de renda, o valor desta deserainformado, também, de forma
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proporcional. A soma dos valores informados peleegiade “A” e pela Sociedade “B” deve
corresponder aos valores totais previstos no dontielocacao e no contrato de administracao
correspondentes. Com base nesse exemplo é possigehder afirmativamente a questéo 1.
Ficam prejudicadas as questbes 3 e 4 da consulta.

Conclusao

13. As pessoas juridicas que atuam em conjuntmteemediacdo de aluguel de
imoveis devem apresentar a Declaracdo de Inforrsag@dre Atividades Imobiliarias
individualmente, na qual devem informar comRendimento BrutoValor da Comissace
Imposto Retidpvalores proporcionais a sua participacdo na gaeracalculados mediante
aplicacao do percentual de participacdo estabelgatb contrato de intermediacao.

Assinatura digital
RONAN DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Cagtiédsi Previdenciarias,
Normas Gerais, Sistematizacao e Disseminacéo (§.open

Assinatura digital
MAIRA ACOTIRENE DARIO DA CRUZ
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisdo de Normas Gerais de Direito Tébat

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Gerhtidetacao.

Assinatura digital
MIRZA MENDES REIS
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenadora da Copen
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Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugéo de Consulta. Divulgue-se eigublse nos termos do art. 27
da Instrucdo Normativa RFB-n°® 1.396, de 16 de dmtende 2013. Dé-se ciéncia ao
interessado.

Assinatura digital
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral de Tributacéo



